SOBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

D ‘
=

Broj: 07-014/22-190/4

Crna Gora

OPSTINA BAR
Datum: 18.04.2022. godine

Sekretarfjat za uredenje prostora, OpS§tine Bar, postupajuéi po zahtjevu Lavrovic Sadije,
za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), c":IanaJ
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21) i DUP-a »Gornja Celuga« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 39/14) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP 59, u bloku 3, u zahvatu DUP-a
»Gornja Celugac, koju pored ostalih, ulazi i katastarska parcela broj 1884/3 KO Polje.
Napomena: Konadna lokacija (katastarske parcele koje 6ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZnog Ministarstva.,

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Lavrovic Sadija

POSTOJECE STANJE:

Poljoprivredne povrSine — postojeéi maslinjaci (POM) u urbanim zonama, sa posebno
definisanim parametrima.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Poljoprivradne povrsine— postojeéi maslinjaci (POM)

Planom se predvida zastita i zadrZzavanje postoje¢ih maslinjaka i na njima daje moguénost
izgradnje objekata iskljuéivo u funkciji maslinarstva. Planirane intervencije obavezno
uskladiti sa Zakonom o maslinarstvu ("Sl. list RCG", broj 55/03, 73/10 i 40/11). lzgradnju
objekata na parceli planirati u zoni gradenja koja ne ugroZava maslinjake. Urbanisti¢ko
tehniCkim uslovima za svaku urbanistitku parcelu, precizno definisati nadin zastite

postojeih maslinjaka. Obavezuje se investitor da prije izgradnje na parceli izvrsi
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\ yentarisanje, odnosno geodetsko snimanje svih stabala maslina u saradnji i ua

‘ aglasnost nadlezne institucije.

' Na ovim povr§inama mogu se graditi objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim

zemljistem. UrbanistiCki parametri su sljedeci:

- indeks zauzetosti: maks. 0,2 (pod objektima),

- indeks izgradenosti: 0,35,

- spratnost objekata: P+1,

- najveca visina objekta: 7,5m do kote vijenca (kod ravnih krovova), odnosno 11,0m
do kote sljemena (kod kosih krovova),

- izgradnja objekata na granici parcele (ili dvojnih objekata) je moguca isklju¢ivo uz
saglasnost vlasnika / korisnika susjedne parcele,

- na parceli je moguce izgraditi samo jedan objekat,

- parcele ograditi ogradom maksimalne visine 1,4m, tako da zidani dio bude visine
0,9m, racunajuci od kote trotoara odnosno terena, a preostali dio do visine 1,4m
bude transparentan (kombinacija metalne i Zive ograde).

- najmaniji procijenat ozelenjenih povrsina na parceli: 80% neizgradenog dijela
parcele,

- djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, tako da ne ugrozavaju osnovnu
namjenu bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom itd. (trgovine, usluzni
zanati, ugostiteljstvo, poslovanje, turizam);

- udaljenost objekata od granica parcele - 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa
stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 2,5m - 1/8h objekta u odnosu na
fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 1,5m

- poloZaj objekta na parceli: objekat locirati na prednjem dijelu parcele, odnosno u
skladu sa poloZajem postojecih (valorizovanih) stabala maslina,

- svaka novoformirana urbanisti¢ka parcela mora da ima kolski pristup sa javne
saobracajnice, parkiranje obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli, u skladu sa
normativom 8 PM/1000m2 (lokalni uslovi min 6PM, max 9 PM), u garazi u okviru
objekta,

- garazu planirati u suterenskom dijelu, u prizemlju objekta, ili na parceli kao zaseban
objekat, dozvoljeni kompatibilni sadrzaji: porodiéno stanovanje manje gustine i
sve djelatnosti koje ne ugroZavaju ovu namjenu: poslovanije, turizam (smjestajni),
ugostiteljstvo, trgovina.  materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla,
prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U
najvecoj mogucoj mjeri afirmisati upotrebu prirodnih materijala — drveta uz
mogucnost upotrebe i savremenih materijala za proizvodne objekte,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- slobodne povrSine maslinjaka hortikulturno urediti i opremiti pjesackim stazama i
odgovaraju¢im mobilijarom, ali tako da ne ugroZavaju postojec¢a stabla maslina.

7.2. |Pravila parcelacije:

Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za obeleZavanje.
Naovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su sastavljene iz postojeéih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Planom se predvida formiranje gradskih blokova, koje karakteriSu svi tipovi objekata,
postavljenih tako da budu povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na
sopstvenoj parceli (poluotvoreni blok), ili na vise objedinjenih parcela bez parcelacije
(otvoreni blok).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:
Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.
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tastarske parcele koje su manje od Planom dozvolienog minimuma mogu biti
sbanisticke parcele i mogu se Koristiti za izgradnju pod posebno definisanim parametrima
,‘ ‘lza svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu urbanisticku
parcelu.

Udruzivanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu (novoformiranu)
parcelu;

U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.
Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno knjiznim ili |
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistic¢ko - tehnickih uslova. |

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga« - grafigki prilozi »Plan regulacije
regulacione linije« i »Plan regulacije gradevinske linije«.

Regulaciona linija:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija:
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedina¢nu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Udaljenost objekata od granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 3,0m.

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 2,0m.
lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljuCivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od boéne granice parcele najmanje 4.0m za centralne djelatnosti.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u
| prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m
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' —fnzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

~&radevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda;

= Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
(prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade;

= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

U koridoru postojec¢eg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadleznog JKP i propisima iz ove oblasti.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proradune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:
Osnovni princip na kome, u planskom periodu treba da se zaniva ozelenjavanje
predmetnog prostora je, da zelena povrsina bude u funkciji prostora u kome se nalazi..
Istovremeno je neophodno u potpunosti sacuvati prisutno kvalitetno zelenilo, $to se prije
svega odnosi na komplekse maslinjaka, zatim voénjake i nasade agruma. U skladu sa
pravilima iz ove oblasti nepohodno.
Planom predvidjeti uslove ozelenjavanja koji treba da obezbjede sljedece:

zastitu postojecih zelenih povr§ina u okué¢nicama i dvoristima, zelenih povrsina u okviru
parcela planiranih proizvodnih i poslovnihnih sadrzaja, [ zastitu postoje¢ih maslinjaka i
drugi kvalitetnih zelenih povrsina (vocnjaci i baste) njihove
dijelove, ili pojedinaéna stabla vrijednog drveca,
prilikom realizacije planiranih namjena voditi racuna o podizanju i organizovanju novih
zelenih povrSina, tako da budu zastupljene razli¢ite kategorije zelenila u funkciji njihove
namjene.
Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
snimanje postojec¢e vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojeceg stanja formirati
Sto funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vredniji ambijentalni prostor.
PovrSine namjenjene parkiranju vozila, u okviru planiranih kompleksa razli¢itih namjena,
ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u organizaciju parking mjesta. Za sadnju
koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog drveca u jasnom rasteru (na dva ili tri
parking mjesta jedno stablo). Zbog lak$eg parkiranja, drvece saditi u zadnjoj tre¢ini parking
mjesta.
Zelenilo u neposrednoj okolini poslovnih objekata rjeSavati parkovski, u skaldu sa
specificnom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujuci isti princip
pejsaznog rieSenja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore
za odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ¢e se pruzati
puzavice. Izbor biljnih vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji je
otporan na vladajuce klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim

———— 4




l(* i




CifleCi ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme, primorski bor, roga¢, maslina,
lbagrem, akacije, ¢empresi). Struénom i kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoti¢nih
dekorativnih vrsta, ne¢e do¢i do naru$avanja celokupnog ambijenta. Formiranjem niza
malih ambijentalnih cjelina i funkcionalnom sadnjom pojedina¢nih egzoti¢nih soliternih
primjeraka, mogu se posti¢i izuzetno vrijedni vizuelni efekti, a flora naselja ¢e biti bogatija i
interesantnija.

Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrzi najmanje 25% zelenih povrsSina.
lzuzetak su samo pojedine posotje¢e parcele manje povrSine gdje se taj procjenat moze
spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata. Preporuka je da se na
dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog Siblja i cvijeca i pojedinacnim
sadnicama visokih autohtonih vrsta liS¢ara i ¢etinara.

Ulino linearno zelenilo — drvorede, ukoliko postoje prostorne moguénosti, organizovati u
okviru regulacije planiranih saobracajnica, kao ulicne drvorede sastavljene od visokih
stabala liS¢ara.

Drvorede predvidjeti i duz postojecih naseljskih ulica, tamo gdje postoje prostorne
mogucnosti uz postovanje istih standarda kao za nove saobracajnice. Ukoliko u profilu
planiranih i postoje¢ih saobracajnica nije moguce formirati drvored, predvidjeti u okviru
predbasta na parcelama stanovanja, djelatnosti, proizvodnje itd sadnju visokih stabala, koji
bi preuzeli ulogu drvoreda i na taj nacin bioloski, funkcionalno i estetski objediniti ukupno
zelenilo u svim dijelovima predmetnog prostora. Drvorede predvidjeti i duz svih parking
prostora.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuna o podizanju i
organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno zelenilo po
obodima povrsina razli¢itih namjena. To se posebno odnosi na komplekse groblja, a
potom i na poslovne komplekse srevise i slicno, koje je neophodno razdvoijiti od susjednih
stambenih parcela, formiranjem pojasa izolacionog zastitnog zelenila, u vidu dvostrukih
drvoreda i slobodnorastu¢eg S$iblja, radi vizuelne i bezbjednosne zastite, odnosno
nepovoljnih uticaja pojatanog saobracaja. Zelenilo okviru povrSina za sport i rekreaciju
predvidjeti tako da ucestvuje sa najmanje 25% ukupne povrsine kompleksa.

Zelene povrSine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativnoestetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znaéajno mjesto u cjelokupnom
fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem gradana, raznim oblicima
takmiCenja za najlepSe uredene baste i okuénice, dodijelom adekvatnih nagrada u vidu
sadnog materijala, ove povrS§ine mogu dobiti novi izgled i postati znacajan cCinilac u
stvaranju humanijih i ljepsih ambijentalnih cjelina naselja.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnin sadrzaja, prostor
izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za
ogradivanje se preporucuje ziva ograda, narocito u ulucama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

Planom se predvida potpuna zastita postojecih maslinjaka, ali i mogucnost izgradnje
sadrZaja u funkciji maslinarstva. Planirane intervencije obavezno uskladiti sa Zakonom o
maslinarstvu ("Sllist RCG", broj 55/03, 73/10 i 40/11), a izgradnju objekata na parcel
predvidjeti u zoni gradenja koja ne ugrozava maslinjake. Urbanisticko tehni¢kim uslovima
za svaku urbanistiCku parcelu, izvrSiti snimanje i valorizaciju stabala maslina i precizno
definisati nacin njihove zastite, u saradnji sa nadleznom institucijom.

?stvima I razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodonosenja, bogatim koloritima,

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuna o podizanju i
organizovanju novih zelenih povrSina, formiranih kao zastitho i maskirno zelenilo po
obodima povr§ina razli¢itih namjena. To se posebno odnosi na komplekse groblja, a
potom i na poslovne komplekse srevise i sli¢no, koje je neophodno razdvojiti od susjednih
stambenih parcela, formiranjem pojasa izolacionog zastitnog zelenila, u vidu dvostrukih
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drvo! bda i slobodnorastuc¢eg Siblja, radi vizuelne i bezbjednosne zastite, odnosno
neggVoljnih uticaja pojaéanog saobracaja.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

U oblasti uredenja i zastite graditeljskog nasleda i ambijentalnih vrijednosti potrebno je
posebno voditi raGuna o elementima vizuelnog identiteta ovog prostora kroz sljede ¢e
aktivnosti:
uredenje i dalje odrzavanje zelenih povrsina kvalitetnog zelenila, na parcelama
stambenih objekata i okviru parcela objekata javnih sluzbi,
" zastita postojecih dobro odrzavanih maslinjaka i nasada agruma i zadrzavanje u
najvecoj mogucoj meri,
"I definisanje uslova za novu izgradnju i intervencije na postoje¢im objektima, kako bi se u
potpunosti zastitile prostorne i ambijentalne karakteristike okolnog prostora i vizure prema
okolnom prostoru, preciznim definisanje stepena zauzetosti na parceli,
I uredenje svih pjesackih komunikacija,
I regulisanje kolskog saobracaja unutar kompleksa i parkiranja izvan uredenih zelenih
povrsina,
" pri projektovanju novih i rekonstrukciji postojecih objekata poZeljno je koristiti elemente
objekata tradicionalnog graditeljstva ovog kraja,

opremanje svih povrsina parkova, decijih igralista, pjesSackih staza, terena, urbanim
mobilijarom — klupama, korpama, svetilikama, putokazima, manjim ¢esmama itd.
U zonama stambene izgradnje koja je planirana za postepenu transformaciju neophodno
jesacCuvati tipologiju postojecih slobodnostojecih zgrada. Posebno je potrebno sacuvati
karakter dvorista, kao malih vrtova u njihovom zadnjem dijelu i potencirati ozelenjavanje
predbasta, kako bi ona postala sastavni dio ukupnog parkovskog zelenila i sauvala
autenti¢na atmosfera ovog prostora. Eventualno nadzidivanje i dogradnja postojecih
objekta, ili adaptacija potkrovlja mora biti u potpunosti u skladu sa arhitekturom postojece
zgrade i okolnog ambijenta. Ovaj princip se odnosi i na potkrovlja novoplaniranih objekata.
Prema rasploZivoj dokumentaciji Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture, na
planskom podru¢ju nije registrovan nijedan registrovan spomenik kulture (u toku je
izgradnja dZamije, tj. Islamskog centra pored lokalnog puta za Stari Bar). Ovim Planom
definiSu se ops&ti uslovi i mjere zastite kulturno-istorijskih dobara:
" u blizini dobara i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi objekti za ekstrakciju i
preradu mineralnih sirovina (povrsinski kopovi uglja, flotacijska postrojenja, kamenolomi i
sl.) koji vibracijama, eksplozijama i na druge nacine ugrozavaju kulturno dobro;
' u blizini dobra i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi industrijski pogoni koji $tetnim
eminacijama (vibracije, pepeo, otpadni gasovi i dr.) mogu ugroziti kulturno dobro;
_I izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobrac¢aja) mora da
bude uskladena sa uslovima i merama zastite dobara, pri ¢emu projektovanje trase voditi
primjereno prostoru do blizine dobara, na nacin koji maksimalno ¢uva autenti¢nost
okruzenja;
kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova svaki izvoda¢ radova koji
naide na bilo koju vrstu arheolo$kih ostataka duzan je da odmah obustavi radove, da o
nalazu obavesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve
mjere kako bi se nalazi sacuvali u zate¢enom stanju na jestu otkri¢a do istrazivackih i
drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba;
"I zastitne zone oko spomenika treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno
formiraju na nacin koji ne ugroZava prava vlasnika i korisnika toga prostora.

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
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Joba%ze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Daljom urbanisti¢ko tehnickom i projektnom razradom podruéja DUP-a "Polje Zaljevo"
potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i osobama sa djecom
omoguciti nesmetano kretanje, koris¢enje slobodnih i javnih povr§ina, kao i pristup svim
javnim | poslovnim sadrzajima, $kolama i sportskim objektima, kao i parkovskim
povrSinama. To se postiZze projektovanjem trotoara i pje$ackih staza potrebne $irine i bez
vecih stepenika, zakoSavanjem i spustanjem iviénjaka trotoara i staza, posebno na
pjeSackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz stepeni$ta i pje$acke
komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vaZe¢im standardima za prostorne
potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente i prostore).

Prilikom rjeSenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pje$ackih tokova, gdje god
je to moguée umijesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje hendikepiranih
lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o &ijim potrebama treba voditi ratuna kod
projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja postojecih objekata.
Odredene djelove pjeSackih staza po potrebi opremiti odgovarajuc¢im drza¢ima za slucaj
poledice.
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USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji ops$tine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda | frakciju (m?) | frakciju (m°)
jedinica koje treba
ugraditi -
ukupno
(m°)
do 30 0,11 3‘ 30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2h 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 041 6,71 10 5 o
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 g 6 6
7
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] 110 0,11 12,10
/ 111 0,11 12,21 15 7.5 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kritergumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od pribliZzno
1,1m

Investitor je duZzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupl&anje otpada:

- zapremine 1,3m

- zapremine 3 m® |

- zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, grafi¢ki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecéenja;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, graficki prilog Hidrotehniéka
infrastruktura i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

Nivelacija planiranih saobracajnica treba da bude usaglasena sa terenom,

postojecim objektima u okviru granica Plana i postojeéim Magistralnim putem (Jadranska
magistrala) vodeci ratuna o poduznim i popre¢nim nagibima u funkciji efikasnog
odvodnjavanja. Nivelaciono rieSenje je dato u okviru Plana saobraéaja na grafickom
prilogu broj 5: PLAN SAOBRACAJA, u R 1: 1000.

U nivelacionom smislu obavezno je pridrzavati se propisa za rang novih saobraéajnica.
Regulacioni prostor svih saobrac¢ajnica mora sluziti iskljuéivo osnovnoj namijeni —
neometanom odvijanju javnog, komunalnog, snabdevackog, individualnog i pe$aékog
saobracaja, kao i za smjestaj komunalnih instalacija.

L N R N R e e e R N —

Kolovozne konstrukcije utvrditi na osnovu standardnog osovinskog optereéenja, strukture i
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ustine saobracaja i geomehanickih karakteristika tla.
Sve elemente popre¢nog profila koji se medusobno funkcionalno razlikuju odvojiti
odgovarajuc¢im elementima, kao i postaviti odgovarajucu saobraéajnu signalizaciju
(horizontalna i vertikalna).
Na mjestima pesackih prelaza upustiti ivicnjake na trotoarima u nivou kolovoza radi
omogucavanja nesmetanog saobracaja kolica za hendikepirana lica.
Duz saobracajnica obezbjediti propisno odvodnjavanje povr$inskih voda sa kolovoza.
Detaljnim urbanisti¢kim planom sve planirane ulice izgraditi prema datom situacionom i
nivelacionom resSenju a prema opstim uslovima izgradnje saobracajnica u skladu sa
definisanim rangom u mrezi.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upu€uje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajednickog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web saijtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka‘
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli$nih, pretezno klastiénih sedimenata i
kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je osobito zna&ajno za urbana
podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢éenom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu mogucée pojave likvifakcije (teenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

9
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a izgradnju objekata.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke

preporuke.

a i]zf!u tehnicke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
akonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele:

UP 59, u bloku 3

Povrsina urbanisticke parcele:

2566,4 m*

Maksimalni indeks zauzetosti:

0,2

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrSine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrSina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najve¢a dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Maksimalni indeks izgradenosti:

0,35

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne
gradevinske bruto povrSine objekata |
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Rac¢una
se u skladu sa vaze¢im standardima. Bruto
gradevinska povrSina objekta je zbir bruto
povrS§ina svih nadzemnih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene:

ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, Cija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povr§inu raéuna i
povrsina podzemne etaze,

ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrumske ostave ili instalaciona
etaza onda se njezina povrsina ne uracunava
u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
Planom je definisana najvec¢a dozvoljena
izgradenost urbanistiCke parcele odnosn
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lokacije.

Maks. bruto gradevinska povrsina
objekata:

898,2 m2

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne
ulazi u obracun BGP-a.

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna spratnost je P+1.
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznac¢ava mjeru
koja se racuna od najnize kote okolnog terena
ili trotoara do najvi$e kote sliemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
nadzemne | za podzemne etaze. Etaze se
definiSu njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od
2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odredjuje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje

je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a Cija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari. Planom je
definisana najveca dozvoliena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistickoj
parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja
Celuga«.

Nivelacija:

Planirana nivelacija terena postavljena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tataka koje se
dobijaju interpolovanjem.

Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz
izradu projektne dokumentacije ona se moze
preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehniCkim zahtjevima i re§enjima.

» Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.
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« Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Problem parkiranja resiti na sopstvenoj parceli
(na slobodnom dijelu parcele ili u garazi), s
tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja
mjesta za smjestaj vozila potrebno postovati
sledece normative koji su uskladeni sa
stepenom motorizacije za grad Bar. Stepen
motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu
prosjecnog stepena motorizacije na nivou
Crne Gore 2006. godine (Sto su zadniji
dostupni statisticki podaci i uvec¢an je za oko
30% zato $to Bar spada u red najrazvijenijih
opstina Crne Gore).

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati
isklju€ivo na sopstvenoj parceli u garaZi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli, uz preporuku da se garaza planira u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.
Ukoliko se u objektu planira podzemna
garaza, ona se moze graditi isklju¢ivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje
prostorne mogucnosti na parceli, rieSavati i na
nekoj od urbanistickih parcela unutar
pripadaju¢eg bloka ili zone, pri ¢emu se
gradevinska dozvola izdaje istovremeno i za
objekat i za parking ili garazu.

Na podru¢ju Plana predvidena su tri javna
parkinga uz saobracajnice. Jedan parking je
uz vjerski objekat - dzamiju sa 26 parking
mjesta a drugi parking je uz saobracajnicu
Biskupada- Belvedere iznad groblja sa 69
parkin mjesta.

Dimenzije parking mjesta i prilaznih
saobracajnica predvidjeti u skladu sa
propisima (minimalna $irina prolaza izmedu
parkiranih vozila u reZimu upravnog parkiranja
5,5m; minimalne dimenzije parking mjesta
2,5x6m) a zavrdnu obradu parking mjesta u
skladu sa okolnim prostorom i uslovima
odvodenja povrsinskih voda. Najmanje 5% od
ukupnog broja parking mjesta treba da bude
namijenjeno osobama sa invaliditetom. Sirina
parking mjesta kod upravnog parkiranja za
osobe sa invaliditetom iznosi 3,7m (2,3+1,4),
dubina parking mjesta je ista. Kod dva
susjedna parking mjesta mozZe se koristiti
Sirina jednog prostora za kolica (1,4m) za oba
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mjesta. Ulaze u garaze predvidjeti na
minimalnom odstojanju od 150m od
raskrsnica iz bezbednosnih razloga.

i Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
| posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u
kojem se gradi, po potrebi se definiSu uslovi
za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih
vizura, fasade: boje, istaci, balkoni, vrsta vrata
| prozora, materijali krova: nagib krova i krovni
pokriva¢, smjer pruzanja sliemena, krovni
prozori, Sirina strehe, oluci i dr. uredenje
parcele: ograde, poplo¢anje, parkiranje,
pristup na javnu povrSinu, pomocni objekti:
vrsta, veli€ina i polozaj na parceli, komunalni
prikljuéci: mjesta prikljucenja na vodovod,
elektro i PTT mrezu i mjesto prikljuéenja na
kanalizaciju ili mjesto za septi¢ku jamu.

» Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

= U oblikovhom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima.

= Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.

Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva
ograda se postavlja u osovini gradevinske
parcele, a transparentna ograda na parceli
koja se ograduje.

Kod izgradnje u otvorenom bloku ne
dozvoljava se ogradivanje parcela izuzev
postavljanja Zive ograde visine do 0,9m na
regulacionu linijju i po obodu zajednickih
parking prostora.

= Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se
radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida
ne moze biti veca od 2.0 m.

= Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem
zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti. Od ovog pravila se moze odstupiti
jedino za potrebe izgradnje koridora javne
komunalne infrastrukture.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Unapredenje energetske efikasnosti
podrazumjeva niz djelatnosti koji ima za cilj
manjenje potrosnje svih vrsta energije, uz
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maksimalno o¢uvanje postojecih, ili stvaranje
boljih uslova boravka u objektima. Za
posljedicu ima smanjenje potroénjq
neobnovljivih i koriS¢enje obnovljivih izvora
energije, zatim i smanjenje emisije Stetnih
gasova, Sto doprinosi zastiti prirodne okoline,
smanjenju globalnog zagrijevanja i odrzivom
razvoju. Osnovni cilj je svesti potro$nju
energije na minimum, a zadrzati, ili povecati
nivo udobnosti i komfora u objektima.
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu
energetski efikasnih uredaja koji imaju male
gubitke prilikom transformacije jednog vida
energije u drugi. Isto tako, oblasti energetske
efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru
potroSnje energije, odnosno oni izvori koji se
ne prikljucuju na distributivnu
elektroenergetsku mrezu, a koriste se u
sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra
I sunc¢eva energija). To se prije svega odnosi
na sisteme grijanja | hladenja prostora, kao i
zagrijavanje sanitarne vode. Osnovne mjere
za povecanje o objezbedenje energetske
efikasnosti se odnose na pravilan izbor
omotata zgrade (krov, zidovi, prozori),
grijanje objekata (kotlarnica, podstanica),
regulaciju-poloZaj objekta i osvetljenje i

slicno.

Primjena mera za energetsku efikasnost kod
postojece izgradnje se definiSe na osnovu
utvrdene razlike izmedu stvarnog stanja
objekata i realnih potreba za energijom, a
odnosi na sljedece intervencije:

I pobolj$anje toplotnih karakteristika objekta
primjenom toplotne izolacije i zamjenom
prozora, vrata,

zamjenu ili poboljSanje sistema za
klimatizaciju (grijanje, odnosno hladenje),
| zamjenu ili poboljSanje termotehnickih
sistema (priprema tople vode za grijanje i
upotrebu u domadinstvu i  poslovnim
prostorima),

| poboljanje efikasnosti sistema elektricne
energije (rasvjeta, kucni aparati),

[ upotrebu obnovljivih izvora energije u okviru
potros$nje. lzbor pomenutih mjera se vrsi na
osnovu energetskog pregleda, koji ima za cilj
potpuni uvid u stanje izgradenih objekata, a
potom i odredivanje stvarnih energetskih
potreba objekta na osnovu prikuplienih
podataka i obradenih parametara.

Za novoplaniranu izgradnju na podruc¢ju DUP-
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. &, primjenjivati nacin projektovanja i izgradnje
objekata sa niskim stepenom potrosnje
energije, tzv. niskoenergetske i pasivne kuce.
Osnovu ove arhitekture predstavlja upotreba
obnovljivih vrsta energije (sunéeva energije,
bio masa, energija vjetra) za grijanje objekatal
u zimskom periodu, odnosno smanjenje
potrebe za hladenjem prostorija tokom [jeta
spretavanjem upada suncevog zracenja.
Niskoenergetske gradevine, a potom i
takozvane pasivne kucée predstavljaju objekte
u kojima je obezbjedena prijatna temperatura,
bez obzira na godiSnje doba i spoljasnje
klimatske uslove bez ugradnje zasebnog
sistema grijanja, odnosno klimatizacije. Kod
gradnje novih objekata je neophodno veé u
fazi idejnog projekta predvidjeti sve $to je
neophodno da se dobije kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekat:

O analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta,

O primeniti visok nivo toplotne zastite
kompletnog spoljaSnjeg omota¢a objekta,
iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
objekat od preteranog osuncanja;

O koristiti energetski efikasne sisteme
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ih
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu
sa mogucnostima, odabrati mjesto izloZeno
suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i dal
je zasticeno od jakih vijetrova. Objekte
orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema
sjeveru, ograniciti dubinu objekta i omoguditi
niskom zimskom suncu da prodre u njegovu
unutradnjost. Optimalan volumen objekta
takode pozitivno utiCe na smanjenje

toplotnih gubitaka. Prilikom projektovanja je
takode potrebno grupisati prostorije sliénih
funkcionalnih zahtjeva i unutrasnje
temperature, odnosnoc pomocne prostore
locirati na sjeveru, a dnevne na jugu.
Optimalna toplotna =zastita je jedno od
osnovnih nacela energetski efikasne

gradnje: pravilan izbor spoljadnjeg omotaéa
objekta, obavezna  toplotna izolacija
krova,odnosno plafona prema negrijanom
tavanskom prostoru i poda prema terenu,
pravilan polozaj otvora u spoljasSnjim
zidovima, ¢ime se u velikoj mjeri spredavaju
toplotni gubici u toku niskih spoljasnijh
temperatura.
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Toplotni dobici od sunca sa znatnim
procentom uéestvuju u ukupnom
energetskom  bilansu objekata.  Prilikom
projektovanja potrebno je posebnu paZnju
posvetiti zastiti od preteranog osunéanja, kao
i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda
u juzno orijentisanim prostorijama moZe
akumulirati toplotnu energiju tokom dana i
distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi.
Preterano zagrijevanje tokom ljeta se moZe
sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sliéno. Rjesenja
koja treba primjenjivati sa ciljem zastite od
pretjeranog osvjetljenja su sljedeca:

O arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi,
strehe, nadstreSnice, balkoni i dr;

O elementi spoljasnje zastite od sunca:
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zzaluzine, roletne, tende itd,

O elementi unutrasnje zastite od sunca:
roletne, zaluzine, zavese;

O elementi unutar stakla za zastitu od sunca i
usmeravanja svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje
usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

Iz prethodno navedenog slijedi zaklju¢ak: da
bi se realizovalo energetski i ekoloski odrzivo
gradenje neophodno je teziti smanjenju
gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anjem
toplotne =zastite spoljadnjih elemenata |
povolinjem odnosu povr§ine i zapremineg
objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi
povoljnijom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije, primenom obnovljivih izvorad
energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar),
povecéanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema.  Koristi od
energetski efikasne gradnje su mnogostruke,
a najvise se ogledaju kroz finansijske ustede
na smanjenim raéunima za grijanje, hladenje i
elektricnu energiju, udobnije i kvalitetnije i rad,
duzi Zivotni vijek zgrade i

veliki doprinos zastiti okoline smanjenjem
emisije Stetnih gasova u okolinu.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovié¢

dipl.ing.arh.
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 i 1 &
Y Yl S~
25 | PRILOZI:

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehni€ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

Tehnicki uslovi izadi od Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

17




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora
Broj: 07-014/22-190/4
Bar, 18.04.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “GORNJA CELUGA”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP 59, u bloku 3.
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Blok 3,9113

120 6593055.25 4661333.01
121 6593058.35 4661335.85
122 6593059.26 4661337.08
123 6593577.44 4661193.39
124 6593576.68 4661191.75
125 6593574.69 4661187.82
126 6593571.59 4661181.46
127 6593563.88 4661163.60
128 6593568.67 4661160.27
129 6593564.99 4661142.45
130 6593564.04 4661128.27
131 6593562.86 4661126.16

132 6593561.85 4661124.99

133 6593560.10 4661123.90

134 6593556.49 4661122.92

135 6593551.51 4661121.53

136 6593548.99 4661120.73

138 6593306.64 4661001.32

139 6593302.12 4661000.33

140 6593295.95 4661000.71

141 6593290.87 4661000.84

142 6593287.32 4661001.73

143 6593275.93 4661005.95




144 6593265.08 4661012.47

145 6593248.81 4661022.11

146 6593244.35 4661024.73

147 6593243.78 4661025.91

148 6593228.83 4661036.43

149 6593225.23 4661039.54

Blok 2

39 6593210.47 4661173.69

40 6593256.26 4661085.08

41 6593254.89 4661083.86

42 6593252.61 4661081.32

43 6593236.48 4661064.75

44 6593216.70 4661044.30

45 6593206.07 4661050.01

46 6593196.20 4661055.46

47 6593179.17 4661064.67

48 6593141.08 4661083.10

49 6593105.84 4661096.67

Blok 1

21 6592888.26 4661169.84

22 6592890.96 4661171.59

23 6592896.87 4661175.11
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Blok 3113

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
2171
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241

6593443.88
6593447.79
6593464.67
6593356.87
6593365.91
6593373.16
6593374.81
6593379.39
6593519.74
6593438.52
6593436.28
6593430.51
6593424.10
6593416.23
6593411.46
6593404.87
6593400.11
6593395.01
6593387.41
6593386.09
6593376.89
6593361.39
6593355.48
6593350.28

6593345.5
6593338.91
6593344.71
6593354.43
6593371.50
6593378.04
6593382.20
6593397.03
6593407.24
6593415.50
6593420.87
6593422.94
6593425.47
6593432.53
6593436.68
6593438.97
6593437.60

4661206.22
4661206.39
4661211.00
4661097.88
4661095.64
4661104.82
4661106.01
4661107.78
4661194.93
4661210.16
4661210.84
4661218.34
4661220.10
4661223.14
4661230.45
4661239.79
4661254.10
4661258.93
4661265.91
4661267.21
4661272.23
4661279.89
4661283.86
4661286.42
4661288.68
4661290.59
4661298.34
4661305.18
4661312.00
4661325.42
4661327.35
4661334.59
4661344.76
4661364.65
4661375.15
4661380.31
4661395.87
4661402.01
4661413.35
4661415.98
4661418.52




242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
258
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
217
278
279

6593438.18
6593401.41
6593311.46
6593324.46
6593327.86
6593335.15
6593345.55
6593362.33

6593369.1
6593391.19
6593397.47
6593401.80
6593405.10
6593410.14
6593413.42
6593413.69
6593416.93
6593421.91
6593424.17
6593428.53
6593310.06
6593324.83
6593338.69
6593341.36
6593346.67
6593358.95
6593365.16
6593379.42
6593386.86
6593387.95
6593388.88
6593388.97
6593395.01
6593400.01
6593406.52
6593410.75
6593420.37
6593431.80

4661420.58
4661246.11
4661299.77
4661293.31
4661297.00
4661306.39
4661315.48
4661324.48
4661335.53
4661344.92
4661350.34
4661360.86
4661369.14
4661378.35
4661392.27
4661393.04
4661401.84
4661406.27
4661408.28
4661419.06
4661287.80
4661281.54

4661278.7
4661278.02
4661274.76
4661266.89
4661262.52
4661259.04
4661251.22
4661248.13
4661246.39
4661236.77
4661231.16
4661222.56
4661216.34
4661210.19
4661210.19
4661200.28
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1
Podru¢na jedinica Bar tel:+382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-458/2022 datum: 14.04.2022 godine

Sekretarijat za uredenje prostora
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Povodom Va3eg zahtjeva br. 07-014/22-190/2  kojim ste trazili dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat parcelu br. 1884/3 KO POLJE , uz ovaj dopis dostavljamo
Vam trazeno.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-438/2022

Datum: 14.04.2022

: KOPIJA PLANA

‘ Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: POLJE
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4

Parcela: 1884/3
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UPRAVA YA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-8215/2022
Datum: 14.04.2022.

KO: POLIJE

10000000017

000 OO
102-919-8215/2022 ”

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2297 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan " Potes ili Natin KkoriS¢enja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zg::(aude Skica Datum upisa ulica icl"ﬁznli]hroj Osnov sticanja klasa Favetea m Prihod
1884 3 9 14/08/2019  |Gornja Celuga Vocnjak 3. klase 756 17.01
10 NASLJEDE
756 17.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0909933237018 COBRENOVIC BLAGOIE LIILJANA Svojina 1"
UL.NIKA DNDJUSA 37 PETROVAC Petrovac

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.04.2022. 08:18:44
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

~;, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora @G &€
Opéstina Bar Tel: +382 30 311 561 (7 &
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-186/1 Bar, 13.04.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za prikljucenje na javni put

: | 13.0%,2¢21.
Veza: Vas broj 07-014/22-190/3 od 08.04.2022. godine

Postovani, O?-OM/ 11— 190

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-186 od 11.04.2022. godine, za izdavanje
saobrac¢ajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije,
za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 59, u bloku 3 u zahvatu DUP-a ,Gornja Celuga“,
koju, pored ostalih, ¢ini i katastarska parcela broj 1884/3, K.O. Polje, opstina Bar.

Shodno ¢&lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 046/16), u
nastavku vam, pored opstih uslova propisanim planskim dokumentom, dostavljamo posebne
saobracajno — tehnicke uslove za projektovanije prikljucka na saobracajnu infrastrukturu:

» Priklju¢ak na urbanisticku parcelu planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljucku na saobracajnicu obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za ucesnike u
saobracaju;

> Minimalna $irina prikljucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak
mjerodavnog vozila, sa odgovarajué¢im radijusima;

> Mijerodavno vozilo se definiS$e na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi saobra¢ajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio,

ilan Andrijaéevi@‘ Q
AN
|

V.D. Sgkretara,
An Drecun

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.



